
Cma Gora 
0PgTINA BAR 

Sekretarijat 4a uredenje prostora, komunalno-stambene poslove 
i zagtitu livotne sredine 

Broj: 0132-07-dj-352-111 
Bar, 0204.2014. godine 

Sekretarijat za ureden'e prostora, komunalno stambene poslove i zagtitu tivotne sredine 
Opgtin Bar, po zahtjevu Perovi6 Petra za izdavanje urbanistidko-telmidkih usl Dva, na osnovu 
lana 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sl. list CG", br. 51/08, 40/10, 34/11, 

35/13 39/13) i DUP-a "Prva faza privredne zone Bar" — izmjene i dopune ("Sl.list RCG" 
br.7/030, izdaje 

URBANISTItKO TEHNItKE USLOVE 

za izgradnju objekata na urtanistiekoj parceli PZ 284 sa povrginom 2742,09 m2, PZ 285 sa 
povrgirom 2745,84 m2  i PZ 283 sa povrginom od 5491,26 m2  po DUP-u "Prva faza privredne 
zone B kr". 

1. Loksciia  
Definisati u skladu sa aakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata ( 'Sl. list CG", br. 

51/08, 10/10, 34/11, 35/13 i 3 )/13). 
Urbanistieka obrada lokacije je stru6no-teluUki dokument koji sadrii elemente 

urbanicidkog projekta i elemente programa uredivanja gradevinskog zemljigta i 5adr2i tekstualni 
i grafi6-ci prilog koji je u razinueri 1:1000 i 1:500. 

Urbanistidkom obradc m lokacije obavezno treba kao minimum da bude obuhvakna i 
obradena jedna DUP-om zadt ta urbanistieka parcela kao i DUP-om planirana saDbratajnica, i to 
minimun dio saobra6ajnice k Dja se granidi sa konanom urbanistiekom parcelom (treba da budu 
prikazani svi djelovi katafiarskih parcela koji dine urbanisti6ku parcelu i kontaktnu 
saobracajnicu). Za konanu urbanisti6ku parcelu moraju biti regulisani imo rinsko - pravni 
odnosi. 

U slu6aju kada vide gradevinskih parcela formira jedan modul urbanistieke parcele, 
obavezno treba odrediti jeeinstven kolski pristup na javnu kolsku saobra6ajnicu za sve 
gradevinske parcele unutar modula urbanistieke parcele. 

Urbanistieka parcela je utvrdena na nivou strukturalne odrednice modula urbanistioke 
parcele Formiranje gradevirmke parcele je moguee od jednog i od vise modula, a moguae je i 
forminnje vide gradevinski i parcela unutar jednog modula. Investicioni zahtjev se ne 
prilagotava unaprijed zadatoj urbanisti6koj parceli vec se kona6na urbanisti6ka, odnosno 
gradevhska parcela odreduje Drama investicionom zahtjevu. 
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Urbanistitkom obrad mn lokacije obavezno mora biti taano de 
objekaa sa idejnim rjegenjima objekata, taaan polotaj objekata, spn 
spratm a i visina objekta, prikljutci na javni saobraCajjasno definisan unu 

saobraaaj i parkinzi, polotaj i visina ograde, kao i taeno izradunat 
oefici ent izgradenosti. 

Urbanistiaka obrada lokacije treba da obuhvati urbanistieke 
povrgisom 2742,09 m2, PZ 235 sa povrginom 2745,84 m 2  i PZ 283 sa poi 
po DIP-u "Prva faza privrecine zone Bar" zajedno sa DUP-om planiranii 
mittinnun za povrginu saobnaajnica koje se granite sa konadnom urban 
skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata ("SI. list I 
34/11, 35/13 i 39/13). 

Grupisanje kapaciteta unutar odredene namjene povrgina 
kompa ibilnosti, tj. podramnjeva se da se aktivnosti na susjednim 
medusobno ne ugrotavaju bukom, vibracijama, emisijama i na d 
podrat► nevajudi to i opasnost od potara i eksplozije. 

Poteljno je da objeki koji se grade u iste svrhe unutar iste na 
tipizirati po velieini, rasponima, materijalu, boji i drugim karakteristikami 

Poteljno je da objekt najmanjih povrgina budu ne samo montat 
kako b se za sluaaj potrebe ogli premjegtati. 

Jrbanistieka parcela je utvrdena na nivou strukturalne odrednic 
parcela Formiranje gradevinae parcele je moguae od jednog i od vide 
formin.nje vik gradevinslult parcela unutar jednog modula. Invest 
prilagodava unaprijed zadabj urbanistiekoj parceli vec se konaana 
gradev-nska parcela odreduje prema investicionom zahtjevu. 

Koeficijent zauzetosti i izgradenosti utvrduje se za konaano odreder 
kao cje-inu. 
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2. NAMJENA: Proizvodne zone 
Struktura: Strulctum funkcija identiana je za obe zone. Svaki 

zoni oouhvata: proizvodne tale; zatvorena, otvorena i specijalna ski 
sirovind, repromaterijala i gotovih proizvoda; drumske saobradajnic 
pretovane frontove i manip ilativne povdine; telezniake koloseke (uki 
pretovanu i transportno-nunipulativnu mehanizaciju; poslovno-upra , 

 oddav raja i tehniaku slutbu; informacioni sistem i prateou tehnieku infras. 
Funkcije: dorada i inalizacija proizvoda izvozno orijentisani 

finalizacijai montata proizw da svetskih firmi, diji je cilj priblitavanjt 
smanjelje logistiakih trogkoN a; proizvodnja, prerada, dorada i montata 
utem gravitacionom podruajt; pakovanje, prepakivanje i etiketiranje proiz 

modul u proizvodnoj 
adigta za sldadigtenje 
e i parking prostor; 
liko postoje zahtevi); 
ljaeki sistem; sistem 

trukturu.  

h industrijskih grana; 
proizvodnje tdigtu i 

proizvoda namenjenih 
voda; oplemenjivanje. 

3. Gab nit objekta 
Koeficijent zauzetosti zembigta (zemljigte pod objektima): Obzir 

shodno tehnologkim procesana u proizvodnoj zoni potrebno obezbj 
maniptiaciju sirovinama i robom, parking prostore za teretna vozila 
prosjeatn koeficijent zauzetosti za zonu je 0.4 ( maksimalno 0.4 
parcele 

Koeficijent izgraden 	 (odnos povrgine parcele i bruto povr 
urbanisidkoj parceli) mote bi.i najvik pet puta vedi od navedenog koefici 

Spratnost mote biti mizemlje, do maksimum prizemlje plus acti 
odnosno do granice koja ne aahtjeva Hove za vertikalan transport Ijudi 

ine svih objekata na 
enta zauzetosti . 
ri sprata (P do P+4) 
, a odnosi se samo na 

om da se smatra da je 
editi vedi prostor za 

i vozila zapolsenih, 
od povrgine konaane 
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objekte koji sluk namjename kod kojih je moguee organizovati osnovnu funkciju objekta u vige 
eta2a. 

4. Nive lacione kote obiekta:  u svemu prema izvodu iz DUP-a "Prva faza privredne zone Bar". 

. Grajevinska i reaulaciona linija:  Za sve nove objekte odreduje se gradevinska linija na pet 
metara od regulacione linije ulice i granice konathe parcele sa ostalih strana. 
Medus.)bna udaljenost objekata manje paame ugro2enosti more biti minimum 6 m, ali 
ne marle od visine krovnog v jenca vigeg objekta. 

6. Prbdiueci na obiekte komunalne infrastrukture:  utvrduju se prema izvodu iz DUP-a, a 
prema uslovima za projektc vanje izdatim od strane nadle/nih preduze6a. Projekat elektro 
instalac ije, vodovoda i kanaltacije uraditi u skladu sa uslovima za projektovanje dobijenim od 
za to nadleinih preduzeda (JP "Elektrodistribucija" Bar, JP Vodovod i kanalizacija Bar). 
Elektn energetska infrastrultura: Upuouje se investitor da pri izradi tehnieke dokumentacije 
(idejni ?rojekat iii glavni proj :kat) more pogtovati Tehnike preporuke EPCG i to: 
-Tehnic ka preporuka za pri cljueenje potrogaa na niskonaponsku inretu TP-2 (dopunjeno 
izdanjet); 
-Tehnic ka preporuka — Tipizazija mjernih mjesta; 
-Uputs vo i tehnieki uslovi za izbor i ugradnju ogranieivada strujnog optereoenja; 
-Teltic ka preporuka TP- l b-C istributivna transformatorska stanica DTS-EPCG 10/04 kV. 

Tehnidke preporuke dostupne su na sajtu EPCG. 
Investior je obavezan da oc Elektrodistribucije Bar pribavi potvrdu o ometanju/neometanju 
elektroenergetskih instalacija u ovoj zoni, kao i da se pridr2ava odredbi el. 177 i 178 Zakon o 
energaci. 

7. Pri (limed urbanistiZke parcele na saobradainicu:  u svemu prema izvodu iz DUP-a. Do 
konadn2 izgradnje planiranih saobradajnica koristiee se postojede saobradajnice , u svemu prema 
usloviraa koje propige nadle2r i organ. 

8. Usloei i novriine za parkiranje, odnosno zaraiiranie vozila:  U sklopu PZB Fl parkiranje 
drumslcih transportnih sredsta va organizovano je na Cetiri lokacije i to: centralni lueki parking (u 
okviru udke zone), parkiralifte kod nove upravne zgrade (u okviru luake zone), parkiraligte u 
okviru rgovadke zone i drum ki terminal (u okviru RTC—a). 
Obzirom da se iskljueuje parkiranje putniekih i privrednih vozila na kolovozima, trotoarima i 
zelenin povrginama, do konednog privodenja prostora namjeni investitor more u okviru svoje 
parcele obezbijediti pristup a postojede i planirane saobraeajnice, kao i sve svoje potrebe 
zadovo jiti iskljudivo na svojcj parceli, podrazumijevajudi pri tome i privredna i putnidka vozila 
zaposlenih, i to na naoin koji r e ugro2ava vlasnike i korisnike okolnih parcela 
U okv1ru konadne urbanisti ;ke parcele obezbijediti dovoljan broj parkinga za sva vozila 
(privrecna vozila, za vozila zaposlenih lica kao i za vozila posjetilaca urbanistieke parcele). 

9. Arhitektura i materiial:  a•itektura objekta more biti usaglagena sa investicionim zahtjevom, 
s tim gt.) mora biti usaglagena sa arhitekturom ostalih objekata u istoj ulici. Takode treba da bude 
usaglag.tha i boja i obrada fas ade. 

10. 16 ov i krovni nokriva6:  Nagib krovnih ravni treba da je u rasponu od 1,5-30%. 
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11. MeoroloSki podaci:  Srednja godiSnja temperatura iznosi 16°C. Srednja ljetnja temperatura 
e 23°C , srednja zimska iznosi 8 °C. Prosjeena godiSnja koli6ina padavina iznosi 1500 mm. 

n vjetrovi su hladna bum, vla2ni jugo i maestral. 

12. S eizmi6ki uslovi:  Zbog izreene seizmi6nosti podrudja, statiku ra*unati na IX stepen 
trusnos i po MCS skali i prirmieniti mjere za obezbjedivanje prihvatljivog rizika za 200 godina. 
Stati6lci proraeun raditi po teoriji loma (granidne vrijednosti). 

13. Pofaci o nosivosti tla i n you podzemnih voda:  Za izradu tehniake dokumentacije objekata 
povdin2 preko 1000 m 2  i objekata koji imaju aetiri i vise nadzemnih etafA, potrebno je 
predhocno izraditi Geotehniolci elaborat shodno Zakonu o geoloSkim istralivanjima ("Sl.list 
RCG", x. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, 28/11), kojim de se utvrditi geoloSka i hidrogeoloSka 
svojstvs terena, odnosno geotehnidki uslovi za izgradnju objekata. 

14. Zai ita iivotne sredine:  Fottovati Zakon o iivotnoj sredini (»Si. list CG «, br. 48/08, 40/10 
i 40/11) i zakonsku regulative koja iz njega proizilazi. Tehnidku dokumentaciju izraditi prema 
standan ima vezanim za proth poumu i zattitu na radu. Objekat spada u grupu objekata za koje 
se mote zahtjevati procjena wicaja na tivotnu sredinu, shodno Uredbi o projektima za koje se 
vrSi pro jena uticaja na tivotna sredinu ("Sl.list RCG br.20/07"). 

15. Uridenie urbanistieke parcele:  Uredenje urbanisti6ke parcele prilagoditi terenskim 
karakteaistikama, namjeni ot:ekata i uslovima datim u prethodnim ta6kama, vezano za 
infrastraturu i parkiranje. Visina ograde se odreduje na maksimum 3 m. Ograde treba da budu 
transparmtne i po2eljno je da su unificirane, u cjelini iii u pojedinim ulicama u zoni. GradiliSte 
organize vati iskljudivo u okviru kona6ne urbanistidke parcele. 

16. Usl?vi za eneruetsku elikasnost:  Obavezan je izbor optimalnog rjeSenja energetskih 
karakter stika objekata, opremc i instalacija. Potrebno je racionalizovati potroSnju energije putem 
Stednje kordeenja altemativrih, odnosno obnovljivih izvora energije.Osnovna mjera Stednje je 
poboljSanje toplotne izolacije prostorija, koja u ljetnjem periodu ne dozvoljava pregrijevanje dok 
u zimslpm zaddava toplotu. Osim odgovarajude termoizolacije potrebno je voditi raduna o 
adekvatsoj velidini otvora vccleei raeuna o mikroklimatskim uslovima ovog podneblja koji 
omogue tju koriSeenje sundeve energije.Prediale se ugradivanje krovnih solamih kolektora koji 
mogu dr uStede zna6ajnu kolia nu energije. 

17. Uslotyi za pristup i kretan e lica smanjene pokretljivosti:  Projektom obezbijediti nesmetan 
pristup, tretanje, boravak i rad licima smanjene pokretljivosti, u skladu sa Pravilnikom o bliiim 
uslovim, i naeinu prilagodavanja objekata za pristup lica smanjene pokretljivosti i namjenom 
objekta. 

18. Orgpnizacija gradilata:  Projekat organizacije i tehnologije gradenja je obavezni sastavni 
dio tehrleke dokumentacije, shodno 61. 297 Pravilnika o naeinu izrade i saddini telmidke 
dokumentacije ("Si. list RCG br. 22/02). GradiliSte organizovati tako da se ne remeti rad u 
susjednir objektima. U toku zvodenja radova ne ometati saobradajnice ( kolske i pjetadke), 
javne vrine koristiti =no uz potrebne saglasnosti. Investitor i izvodad su obavezni da 
preduznkt sve zakonom predvic.ene mjere obezbjedenja gradiliSta. 

19. Proj !ktant je obavezan da pridr2ava Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("SI. 
list CG" br. 51/08, 40/10, 34/1 , 35/13 i 39/13) i Pravilnika o nadinu izrade i sadr2ini tehnidke 
dokumertacije ("Si. list RCG", br. 22/02). 
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20. Invtstitor je obavezan da uz urbanistieku obradu lokacije dostavi dokaz da su rijegeni 
movinJko pravni odnosi za kompletnu konadnu urbanistieku parcelu, kao i kopiju plana za 
omen urbanistieku parcelc sa svim koordinatama prelomnih tadaka parcela, povrginama 

parcela i posjedovne listove za sve katastarske parcele koje su u sastavu konaene urbanistieke 
parcele 

21. Uz :ahtjev za izdavanje gradevinske dozvole potrebno je dostaviti dokumentaciju predvidenu 
el. 93 lakona o uredenju pro tora i izgradnji objekata ("Sl. list CG" br. 51/08 i 34/11, 35/13 i 
39/13) ' i el. 5 Zakona o unacrjedenju poslovnog ambijenta ("SI. list CO" broj 40/10). Revizija 
tehniek• dokumentacije more biti uradena u skladu sa zakonom i Pravilnikom o nadinu vrgenja 
revizije idejnog i glavnog proj ( "Sl.list CG" br.81/08). 

Napoarna:  Veei dio katastarske parcele br. 2418 KO Polje je u sastavu urbanistiekih parcela 
broj P2 284, PZ 285 i PZ 283 po DUP-u "Prva fay' privredne zone Bar", dok se manji dio nalazi 
u planirinoj saobraaajnici. 

Sastavn dio ovih urbanistieko •tehniekih uslova dini: 
- izvod iz DUP-a »Prva faza privredne zone Bara« u razmjeri R_1:1000, br. 032-07-dj-352- 
111/1 od 03.04.2014. god. 
- uslovi izdati od strane JP »Vodovod i kanalizacija« Bar, broj 1542 od 21.03.2014. godine; 
- opgti uslovi izdati od strane Agencije za elektronske komunikacije i pogtansku djelatnost. 

Dostavlieno: Podnosiocu zaht eva, u dosije i a/a. 

Samo. talni savjetnik, 
mr Ojnjen Lelcovie 

do( .arh. 

Pomodnik sekretara, 
Suzana Crnovr.fanin 

c24.17:44 cuiv  
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